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Randvere tee 9b detailplaneeringu
kooskolastamine

Viimsi Vallavalitsus esitas Terviseametile (edaspidi amet) ldhtudes Vabariigi Valitsuse
17.12.2015 médruse nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koostoo tegemise kord ja planeeringute
kooskdlastamise alused* § 3 punktist 12 kooskdlastamiseks Viimsi vallas, Haabneeme alevikus,
Randvere tee 9b detailplaneeringu. Amet on 18.03.2026 kirjaga nr 9.3-2/26/1424-2
detailplaneeringu eskiislahenduse avalikule véljapanekule seisukoha esitanud.

Detailplaneeringu koostamise eesmédrk on Randvere tee 9b katastriliksusel, Viimsi valla
mandriosa ildplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks iildkasutatavate
hoonete maast osaliselt dri- ja biiroohoonete maaks, sdilitades osaliselt {ildkasutatavate hoonete
maa juhtotstarbe ja ehitusdiguse médramiseks drihoonete ja ithiskondliku hoone ehitamiseks.
Lisaks on planeeringus méiératud iildised maakasutustingimused ja antud heakorrastuse,
haljastuse, juurdepaisude, parkimise ning tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendus.
Detailplaneering on iildplaneeringut muutev, kuivord detailplaneeringuga tehakse ettepanek
iildplaneeringu kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks iildkasutatavate hoonete maast
valdavalt &ri- ja biiroohoonete maaks.

Amet on tutvunud esitatud materjalidega, kooskolastab detailplaneeringu ning juhib
tiahelepanu jargnevale:

1. PdGhijooniselt ndhtub, et Sopruse tee 9 kinnistu ja selle korvale asuva planeeritava
majutushoone maa ldhedusse on planeeritud lithiajalised parkimiskohad (kullerid, taksod
jms), lisaks on ala kdrvale planeeritud segaliikluse ala/teenindava transpordi juurdepiis.
Detailplaneeringu seletuskirjas tuuakse vilja, et kaubavedu toimub méératud ajal néiteks
hommikuti kella 7.00-9.00 vahemikus. Viimsi Vallavalitsus toob 11.06.2026 saadetud kirjas
nr 10-6/2292 vilja, et Sopruse tee 9 katastriiiksusel asuv majutusasutus voidakse timber
ehitada eakatekoduks, kuid ametile teadaolevalt on Sopruse tee 9 kinnistule 21.11.2024
viljastatud  tegevusluba  véljaspool  kodu  osutatavale  iildhooldusteenusele
(https://mtr.ttja.ee/taotluse tulemus/639424#osutatavad_teenused), mistdttu saab seda juba
praegu kisitleda kui eakatekodu.

Amet juhib tdhelepanu, et miiratundliku hoonega ala, laadimisalad ning teenindav transport
on planeeritud véga ldhestikku, hoonete vahel on minimaalne puhverala ning oht nn kdlakoja
tekkeks. Lisaks on kaubavedu planeeritud ajavahemikku 07.00-09.00, mis langeb kokku
inimeste puhke/drkamise ajaga. Arvestades eeltoodut on ameti hinnangul miirahéiringute
teke iisna toendoline. Hiiringuid voivad tekitada nii litkkuvad kui ka seisvad sdidukid, nt
seisva mootoriga veokid kiilmemal ajal, teenindava transpordi liikkumise miira,
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kaubavedamise seadmete miira, tookeskkonna ohutussignaalid ning muu &ritegevusega
seonduv. Seetdttu soovitab amet lile vaadata teenindava transpordi ja laadimisalade
asukohad, planeerida need miiratundlike hoonetega aladest vdimalikult kaugele ning
kaaluda ennetavalt leevendavate meetmete rakendamist. Ari- ja kaubandustegevuse
miratasemed ei tohi miiratundlike hoonetega aladel {iletada keskkonnaministri 16.12.2016.
a madruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise
ja hindamise meetodid* lisas 1 kehtestatud normtasemeid.

2. Planeeringu materjalides on insolatsioonianaliiiis (ConArte OU, 05.05.2026, t66 nr 446).
To66 eesmirgiks on selgitada detailplaneeringu realiseerimise mdju Sopruse tee 9 kinnistul
paikneva hoone insolatsiooni kestusele. Kokkuvdte: analiilisi tulemustest selgub, et juhul
kui toimub muudatus hoone sihtotstarbes on tagatud standardi EVS-EN
17037:2019+A1:2021/AC:2022 soovitustele vastav insolatsiooni kestus (sdilib minimaalselt
1h 56min).

Amet juhib tdhelepanu, et insolatsioonianaliiiisis ei ole arvestatud, et Sopruse tee 9 kdrvale
Pos 7 (majutushoone maa) kinnistule kavandatava hoone suurim lubatud ehitusalune pindala
on 200m?. Pos 7 krunt on moodustatud Sdpruse tee 9 omaniku ettepanekul ja see on ette
ndhtud liitmiseks Sopruse tee 9 krundiga. Pos 7 asub kavandatavatele hoonetele 1dhemal
ning juba praeguse kavandatava olukorraga on insolatsiooni kestus piiripeale (min lh
56min), mistottu on amet kahtleval seisukohal, kas Pos 7 kavandatava voimaliku eakatekodu
juurdechituses on insolatsiooni kestus tagatud vastavalt standardile EVS-EN
17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes. Amet soovitab esimesel vdimalusel
teostada insolatsioonianaliiiis, kus oleks arvestatud, et Pos 7 tuleb eakatekodu. Siis jouab
vajadusel planeeringualal asuvaid hooneid paigutada nii, et voimalikus eakatekodus oleks
piisav insolatsioon tagatud.

3. Detailplaneeringu seletuskirjas on vilja toodud jargnev: ,Ehitusaegsed miiratasemed
peavad liheduses paiknevatel miiratundlikel hoonetel ajavahemikul 21.00-07.00 vastama
KeM mddruse nr 71 lisas 1 toodud asjakohase miirakategooria téostusmiira
normtasemetele. Impulssmiira pohjustavat t66d voib teha todpdevadel kell 07.00-19.00.
Impulssmiira piirvidrtusena rakendatakse KeM mddruse nr 71 lisas 1 toodud toostusmiira
normtaset.

Arvestada, et ka echitusaegsed vibratsioonitasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri
01.10.2025 méadruses nr 54 ,,Vibratsiooni piirvairtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes
ning vibratsiooni hindamise kord* toodud piirvéértuseid.

4. Siseruumide miiratasemed ei tohi {iletada sotsiaalministri 12.11.2025 méiéruses nr 61

,Nouded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja {ihiskasutusega hoonetes
ning helirdhutaseme modtmise meetodid* kehtestatud normtasemeid.
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